Stanovy
Bytové druzstvo Okruzni Il

Cast L.
Zakladni ustanoveni

ClL1
Firma a sidlo druzstva
Firma druzstva: Bytové druzstvo Okruzni I1

Sidlo druzstva: Plana nad Luznici

Cl.2
Zikladni ustanoveni
Druzstvo je bytovym druzstvem, a jakozto pravnickd osoba vystupuje v pravnich vztazich
svym jménem a jednd na svou odpovédnost. Za poruSeni svych zavazkl ruci celym svym
majetkem. Clenové druZstva nerudi za zavazky druzstva.

CL3
Piedmét ¢innosti
Druzstvo je zalozeno za ucelem:

Koupé bytovych jednotek a prondjem bytd a nebytovych prostor vcetné poskytovani
zékladnich sluzeb spojenych s pronajmem, provadéni, popt. zabezpeCovani udrzby a oprav
bytového domu, hospodateni s majetkem druzstva.

ClL4
Zakladni kapital
Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn ¢lenskych vklada zakladajicich a ptistoupivsich ¢lent
druzstva.

CL5

Zikladni ¢lensky vklad a zapisné
Zakladni Clensky vklad ¢ini 5.000,-- K¢ (slovy: pét tisic korun Ceskych). Zakladni ¢lensky
vklad zakladajiciho ¢lena ¢ini 25.000,- K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun ¢eskych).
Zapisné ¢ini 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych) a zakladajici ¢len jej neplati.
Nové¢ piijaty ¢len je povinen splatit zdkladni ¢lensky vklad a zapisné nejpozdéeji do 10 dntli ode
dne pfijeti za Clena, jinak Clenstvi v druzstvu nevznikne.
Za trvani druzstva nelze zakladni ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast vracet; to neplati, jestlize doslo
ke sniZzeni zakladniho €lenského vkladu.

CL 6
Dalsi ¢lensky vklad
Dalsi clensky vklad mize byt pouze penézity a splaci se na ucet druzstva.
O prevzeti povinnosti k dal§imu c¢lenskému vkladu uzavie druZzstvo s ¢lenem druzZstva
pisemnou smlouvu. Smlouva bude obsahovat udaje o vysi penézitého vkladu a zpusob a
podminky pro splnéni vkladové povinnosti.



CL7
ZvysSeni zakladniho ¢lenského vkladu
Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena je v bytovém druzstvu dovoleno jen
tehdy, jestlize o tom rozhodla ¢lenska schiize a souhlasi s tim vSichni ¢lenové druzstva, kteii
jsou ngjemci druzstevnich bytl, resp. maji prdvo na uzavieni ndjemni smlouvy
k druzstevnimu bytu v dom¢.

Cast IL.
Vznik a zanik ¢lenstvi v druZstvu,
prava a povinnosti ¢lent a druzstva

CL8
Vznik ¢lenstvi
Spole¢né clenstvi manzelt v bytovém druZzstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzell. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jmeéni
manzelll, spojeno pravo na uzavieni ngjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o prdvo na
uzavieni smlouvy o spole¢ném ndjmu manzeld. Je-1i s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzeld, spojen ndjem druzstevniho bytu, jde o spolecny néjem manzela.

V ptipad€ manzell se jedna vzdy o jedno spolecné ¢lenstvi.

Pteménilo-li se spolecné ¢lenstvi manzeldl na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manZzell, nema
tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo. Je-li jeden z manzeld vyluénym clenem
bytového druzstva, maji oba manzelé¢ spole¢né najemni pravo podle obcanského zikoniku
odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym c¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi
manzela, od jehoZ ndjemniho prava bylo spolecné nijemni pravo odvozeno, zanika také
najemni pravo druhého manzela.

Druzstevni podil mize byt predmétem spoluvlastnictvi. Spoluvlastnici druzstevniho podilu
jsou spoleénymi cCleny bytového druzstva. Je-li druzstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou
spoluvlastnici spolecnymi ¢leny a podil vii¢i druzstvu spravuje spravee spolecné véci, kterym
muze byt jen jeden ze spoluvlastnikd. V dal§im se spoluvlastnictvi druzstevniho podilu tidi
obecnou Upravou spoluvlastnictvi podle ust. § 1115 OZ a nasl.

Clenstvi v druzstvu vznika:
Za trvani druzstva vzniké ¢lenstvi v druzstvu:

a) prijetim za ¢lena druzstva na zakladé pisemné ¢lenské ptihlasky; o pfijeti rozhoduje
pfedseda druzstva, Clenstvi vznikd zaplacenim zékladniho ¢lenského vkladu a
zapisneho,

b) prevodem ¢lenstvi v druzstvu za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,

C) ptechodem ¢lenstvi, tj. v pfipadé dédéni, kdy piechazi ¢lenstvi v druzstvu na
opravnéného dédice a dale prechodem c¢lenstvi v disledku fuze nebo rozdé€leni
druzstva.

Obligatorni nalezitosti pisemné piihlasky do druzstva jsou:
- oznaceni, Ze se jedna o ptihlasku do druzstva
- identifikaci uchazece o ¢lenstvi v druzstvu, tj.
a) u fyzické osoby jméno, pfijmeni, datum narozeni a bydliste
b) u pravnické osoby nazev, identifikaéni ¢islo a sidlo
- vymezeni druzstevniho podilu uchazece



- datum sepsani pfihlasky
- podpis uchazece o Clenstvi v druzstvu (tj. podpis fyzické osoby nebo osoby ¢i
osob opravnénych jednat za pravnickou osobu).

CL9
Pievod druzstevniho podilu
Clen muze prevést sviij druzstevni podil na jiného ¢lena, jakoz i na osobu, kterd neni ¢lenem
druzstva.

Ptevod druzstevniho podilu Clena bytového druzstva, k némuz dochazi na zaklad¢ dohody,
nepodléha souhlasu organi druzstva.

Ptevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

CL. 10
Piechod ¢lenstvi — dédénim
Smrti ¢lena druzstva ptechazi jeho druzstevni podil v bytovém druzstvu na dédice; souhlas
organti druzstva se pfitom nevyzaduje.

Dé&dic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem bytového druzstva, je opravnén svou
ucast v bytovém druzstvu vypoveédét, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak 1 meésic
ode dne, kdy se stal dédicem, jinak se k vypovédi neptihlizi. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a
po dobu jejiho béhu neni dédic podilu opravnén se podilet na ¢innosti druzstva. Poda-li dédic
vypovéd podle odstavee 1, plati, Ze se clenem druZstva nestal.

ClL 11

Zanik clenstvi
Clenstvi v druzstvu zanika:
a) Pisemnou dohodou
V pisemné dohod¢ musi byt uvedeno datum, ke kterému ¢lenstvi v druzstvu zanikd a déle téz
termin, v némZ dojde k vyklizeni a pfedani bytu ¢i nebytového prostoru zpét druzstvu.
b) Vystoupenim z druzstva
Vystoupenim zanikd ¢lenstvi k poslednimu dni mésice, v némz bylo pisemné ozndmeni ¢lena
o vystoupeni doruCeno druzstvu. Oznameni lze odvolat pouze pisemné a se souhlasem
druzstva.

Clen zdruzstva, ktery na ¢lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov, miZe z druZstva
vystoupit. Vystupuje-li ¢len druzstva z diivodu, ze nesouhlasi se zménou stanov,

1) zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena u¢inna a vztah mezi ¢lenem a druzstvem se fidi
dosavadnimi stanovami

i) uvede divod vystoupeni v oznameni o vystoupeni, jinak se nejedna o vystoupeni z divodu
nesouhlasu se zménou stanov,

iii) doru¢i oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhité 30 dni ode dne, kdy bylo usneseni
Clenské schiize o zméné stanov piijato, jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z divodu
nesouhlasu se zménou stanov nepfiihlizi, a

iv) Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo
oznameni o vystoupeni doruc¢eno druzstvu.

€) Vyloucenim z druzstva



d) Prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva, zamitnutim insolven¢niho navrhu pro
nedostatek majetku ¢lena druzstva, dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé
V fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci

Jestlize byl zruSen konkurs na majetek ¢lena, jeho Clenstvi v druzstvu se obnovuje; to neplati,
jestlize byl konkurs zrusen po splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika
je zcela nepostacujici.

Jestlize byl pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho
podilu, ¢lenstvi povinného v druzstvu se obnovuje.

e) Prevodem druzstevniho podilu

f) Pfechodem druzstevniho podilu

g) Smrti ¢i zanikem ¢lena druzstva

h) Zanikem druZstva bez pravniho nastupce

Pii likvidaci druzstva se postupuje podle pfislusnych ustanoveni zdkona o obchodnich
korporacich. Clenstvi zanika dnem vymazu druzstva z obchodniho rejsttiku.

Cl 12
Vznik a zanik spole¢ného ¢lenstvi manzeli v druZstvu
a spole¢ny najem manZzeli
Spole¢né ¢lenstvi manzeld v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzeli.

Spole¢né clenstvi manzeld zanika vypotfddanim spole¢ného jméni manZeli nebo marnym
uplynutim lhity pro jeho vypotadani podle obcanského zakoniku.

Cl. 13
Majetkové vyporadani pii zaniku ¢lenstvi
Zanikne-li ¢lenstvi v druzstvu za trvani druzstva jinak nez pfevodem druzstevniho podilu, ma
dosavadni Clen narok na vypotadaci podil. Vyporadaci podil je roven vysi splnéného
¢lenského vkladu.

Pii vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému
¢lenu. Vyporadaci podil se vyplaci v penézich.

Cl. 14
Clen druzstva ma pravo zejména:

a) podilet se na fizeni a kontrole ¢innosti druzstva ptimo nebo prostiednictvim volenych
organl, zejména ucastnit se osobné¢ nebo prostfednictvim zastupce na jednani a
rozhodovani ¢lenské schuize,

b) volit a byt volen do organt druzstva,



c) predkladat podnétné navrhy na zlepSeni ¢innosti druzstva, vznaset pfipominky a dotazy na
organy druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan; k tomu vyuziva zejména jednani
organu druzstva nebo ¢lenské schiize druzstva,

d) Gcastnit se veSkeré Cinnosti druzstva a pozivat vyhody, které druzstvo svym c¢lentim
poskytuje,

e) byt seznamen obvyklym zplsobem s fadnou ucetni zavérkou druzstva a na pozadani
obdrzet jeji pisemné vyhotoveni,

f) byt seznamen obvyklym zptsobem s ro¢nim vyuctovanim zaplacenych uhrad za uzivani
byt a nebytovych prostor a poskytovanych sluzeb spojenych s jejich uzivanim,

g) na pievod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu, v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a stanovami,

h) pfi zaniku Clenstvi jinak neZz pfevodem druzstevniho podilu na vyplaceni vyporadaciho
podilu,

i) uzaviit s druzstvem smlouvu o nagjmu druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru na dobu
neurcitou za predpokladu, Ze Clen ziskal Clenstvi spojené s pravem najmu bytu v bytovém
domé, to na zdklad€ ptevodu ¢lenstvi nebo jeho pfechodem (napt. dédénim) ¢i na podkladé
prihlasky do druzstva rozhodnutim ¢lenské schlize o piijeti za Clena a piidélenim mu
uvolnéného bytu v domé,

J) na stanoveni najemného spojeného s uzivanim druzstevniho bytu ve vysi, kterd bude
odpovidat pouze ucelné¢ vynaloZzenym nakladim druzstva vzniklym pfi spravé téchto
druzstevnich byti, véetné ndkladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém
se nachdzeji, a prispévkl na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice
téchto druzstevnich byti,

K) uzivat spole¢né prostory druzstevniho domu a druzstevni byt ¢i nebytovy prostor, ktery ma

V ngjmu.

Clen druzstva je povinen zejména:

a) zaplatit Clensky vklad zpusobem a ve lhitach uréenych témito stanovami a ustavujici
schiizi druzstva, popft. dal§imi usnesenimi ¢lenskych schiizi,

b) dodrzovat stanovy, uskuteciiovat rozhodnuti organi druzstva a podiidit se jim, pokud
nejsou v rozporu se zakonem nebo stanovami,

C) uzivat druzstevni byt ¢i nebytovy prostor k uréenym tc¢elim, fadné a vcas platit najemné,
uhrady za sluzby spojené s uzivanim druzstevniho bytu a nebytového prostoru a plnit dalsi
povinnosti stanovené v ptislusné najemni smlouve,

d) podilet se na Cinnosti druzstva a pfispivat pomé&rmou ¢asti na thradu ptipadné ztraty
druzstva, a to az do vySe trojnasobku zékladniho ¢lenského vkladu,

e) chranit majetek druzstva, fadné¢ a hospodarné uzivat sluzeb, jejichz uzivani druzstvo
zabezpecuje, upozoriiovat organy druzstva na veSkeré zjiSténé nedostatky v c¢innosti
druzstva a usilovat o odstranéni téchto nedostatkda,

f) oznamovat druzstvu do 30 dnt veSkeré zmény tykajici se ptimo piislusného ¢lena nebo
ostatnich osob uzivajicich s nim druzstevni byt nebo nebytovy prostor, které jsou podstatné
pro vedeni ¢lenské a ostatni evidence a pro vyuctovani sluzeb, véetné dolozeni této zmény,

g) hradit veskeré drobné opravy v druzstevnim byté ¢i nebytovém prostoru souvisejici s jeho
uzivanim a naklady spojené s béZnou udrzbou druZstevniho bytu ¢i nebytového prostoru,

h) oznamovat druzstvu veskeré stavebni ¢innosti a opravy provadéné v druzstevnim byté ¢i
nebytovém prostoru s Vyjimkou drobnych oprav a béZzné udrzby, pozadat druzstvo o
souhlas s témito stavebnimi ¢innostmi ¢i opravami,

i) provadét stavebni ¢innosti a opravy v byté v souladu se stavebnim zakonem v platném
znéni;



J) predat druzstvu veskeré podklady souvisejici se stavebni ¢innosti a opravami v byté, které
podléhaji stavebnimu povoleni, ohlaSeni stavebnich Uprav nebo hlaseni udrzovacich praci
do 30 dnl po dokonceni praci nebo do 15 dnl od nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti,

K) umoznit piistup do druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) za ucelem
provedeni oprav, odecteni stavu spotfeby vody, energii a tepla na méfidlech,

I) pronajaty druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor), popi. jeho ¢ast pienechat do
podndjmu jen s piedchozim souhlasem pfedsedy druzstva, Souhlas vyzaduje pisemnou
formu. Nevyjadri-li se predseda druzstva k zadosti o souhlas s podndjmem do 1 mésice,
povazuje se souhlas za dany; to neplati, byl-li ve smlouvé o najmu sjednan zakaz
podnajmu.

m)dodrzovat zakladni pravidla ob¢anského souziti.

Pojmy b&zné tdrZzba a drobné opravy vymezuje natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

Clenska schiize miiZe rozsifit prava a povinnosti ¢lent podle potfeb druzstva. Toto rozsifeni
vSak nesmi byt v rozporu s pravnimi predpisy a témito stanovami a musi byt stejné pro
vSechny €leny druZstva.

CL 15
UZivani druZstevniho bytu
Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:

a) na zakladé rozhodnuti druzstva o pfidéleni druZstevniho bytu,

b) zakladajicimu ¢lenovi druzstva zapisem vkladu vlastnického prava k druzstevnimu domu
do katastru nemovitosti a thradou zakladniho a dalSiho ¢lenského vkladu,

c) prevodem druzstevniho podilu podle téchto stanov,

d) na zakladé dohody o vyméné bytu,

e) na zaklad€ ukonc¢eného dédického tizeni.

Druzstevni byt Ize stavebné upravovat pouze s predchozim souhlasem piedsedy druzstva.
Dalsi prava a povinnosti spojend s uzivanim bytu se fidi obcanskym zakonikem.

Cl 16
Povinnosti druZzstva
Druzstvo zabezpecuje spravu, fadnou a v€asnou udrzbu a opravu domu, spole¢nych prostor,
uklid chodnikti, poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim druzstevnich bytl a nebytovych
prostor.

Druzstvo zabezpecuje udrzbu a opravu i uvniti druzstevnich byt a nebytovych prostor, jsou-
11 vyvolany bezprostfedné pracemi podle predchoziho odstavce. Ostatni opravy v druzstevnim
byté nebo nebytovém prostoru a naklady souvisejici s jeho uzivanim hradi clen druzstva s tim,
ze druzstvo tyto opravy a sluzby miize zajistovat nebo zprostfedkovat za tplatu.

Druzstvo zejména zajiStuje sluzby v tomto rozsahu:
e dodavku vody, elektrické energie, plynu a topného média,
e odvod splaskovych vod a odvoz odpadkd,



e uklid spole¢nych prostor druzstevniho domt, jakoz i pozemku, na némz druzstevni dim
stoji, véetné pozemku funkéné spjatého s provozem druzstevniho domu,

e administrativni ukony spojené se spravou druzstevniho domu a thradou poplatkti, dani a
pojistént,

e vykony spojené s rekonstrukci a stavebnimi zménami druzstevniho domu nebo jeho Casti
kromé¢ vlastnich druzstevnich byta a ptipadné nebytovych prostor,

e Ukony spojené s vedenim technické dokumentace druzstevniho domu a jejich ¢asti véetné
vSech druzstevnich bytl a nebytovych prostor.

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti. Do seznamu se zapisuje krom¢ jména a bydlisté
fyzické osoby nebo firmy, pfipadné nazvu a sidla pravnické osoby i1 den a zpiisob vzniku a
zaniku ¢lenstvi v druzstvu a vySe Clenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu. Do seznamu se bez zbyte¢ného odkladu vyznaduji vSechny zmény
evidovanych skute¢nosti. Druzstvo provede zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného
odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

Druzstvo vede ve svém sidle informacni desku. Informacni deska je pfistupnéd kazdy pracovni
den v béznou pracovni dobu v§em ¢lentim.

Cast I11.
Organy druzZstva

Cl. 17
Struktura organi a jejich jednani
Organy druZstva jsou:
a) Clenska schiize
b) predseda druZstva.

Cl 18
Clenska schiize
Clenska schiize je nejvyssim organem druZstva.
Clenska schiize plni ptisobnost kontrolni komise.

Clenska schiize je svolavana predsedou druzstva dle potieby, nejméné viak jednou za rok. O
terminu kondni clenské schiize vcéetné jejitho programu musi byt kazdy clen druzstva
vyrozumén nejmeéné 15 dni pfed terminem konani Clenské schiize, a to uvetejnénim pozvanky
na informacni desce druZstva a soucasné pisemnou pozvankou zaslanou ¢leniim na emailovou
adresu uvedenou V seznamu c¢lenti nebo na poStovni adresu, nebude-li emailova adresa
uvedena v seznamu ¢lenti nebo predanou osobné predsedou druzstva. Uvetejnénim pozvanky
se povazuje pozvanka za dorucenou. Clenskou schizi fidi do zvoleni predsedajiciho
svolavatel.

Pozvéanka obsahuje alesponi
a) firmu a sidlo druzstva,
b) misto a dobu zah4jeni ¢lenské schiize; misto a doba zahajeni ¢lenské schtize se urci
tak, aby co nejméné€ omezovaly mozZnost ¢lena se ji z(i€astnit,
C) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize,
d) program ¢lenské schiize a



e) misto, kde se ¢len muze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu
¢lenské schiize, pokud nejsou ptilozeny k pozvance.
Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v ptiloze téz navrh téchto zmeén nebo navrh usneseni.

Clenska schiize musi byt svolana vzdy, pozada-li o to pisemné alesponn 10 % viech &lend
druzstva, ktefi maji nejmén¢ jednu pétinu vSech hlast, a to tak, aby se konala do 30 dnt od
doruceni zadosti. Nesplni-li pfedseda druzstva tuto povinnost, je opravnéna svolat ¢lenskou
schiizi osoba pisemn¢ poverend osobami, které svolani ¢lenské schiize pozadovali.

Do ptisobnosti ¢lenské schiize patii zejména:

a) pfijimat a ménit stanovy druzstva,

b) volit a odvolavat pifedsedu druzstva,

) urcovat vysi odmény piedsedy druzstva, schvalovat smlouvu o vykonu funkce ptedsedy
druzstva,

d) schvalovat fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popiipadé
mezitimni Ucetni zaveérky

e) schvalovat poskytovani finan¢ni asistence,

f) schvalovat jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku,

g) rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, poptipadé zptisobu thrady ztraty,

h) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti,

i) rozhodovat o vydani dluhopist,

J) schvalovat smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruSeni,

K) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci,

[) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné, schvalovat zpravu likvidatora o
nalozeni s likvidaénim ztstatkem,

m)rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,

n) schvalovat pifevod nebo zastaveni majetku druZstva nebo takové jeho ¢asti, ktera by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury majetku druzstva nebo podstatnou
zménu v predmétu ¢innosti druzstva,

0) schvalovat tikony a obchody ¢i transakce nad ramec jakékoliv i jinak bézné dispozice o
hodnoté prevysujici 50.000,- K¢, vyjma ptipadii mimotadnych havarijnich nékladi

p) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

g) rozhodovat o pfemén¢ druzstva,

r) schvalovat provozni fad, jednaci fad, domovni fad, volebni fad a dal$i dokumenty,

s) rozhodovat o tvorb¢ a pouziti fondt druZstva, zejména rezervniho fondu,

t) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich a schvalovat hospodateni s majetkem
druzstva,

u) rozhodovat o pfijeti uvéru, ziizeni zastavy a jinych formach zajisténi,

V) rozhodovat o odvolani proti rozhodnuti piedsedy druzstva,

w) rozhodovat o pfijeti za ¢lena druzstva,

X) rozhodovat 0 vylouceni ¢lena druzstva a o namitkach ¢lena druzstva proti rozhodnuti o
vyloucent,

y) schvalovat vysi a zptsob thrady najemného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu ¢i
nebytového prostoru,

z) rozhodovat o zcizeni majetku druzstva véetné uzavirani dohod o smlouvach budoucich,

aa) rozhodovat o pievodu vlastnického prava k druzstevnim bytim (druzstevnim nebytovym
prostoram) nebo k domu anebo k pozemku, jehoz je dim soucasti, takové rozhodnuti
muze cClenskd schiize pfijmout jen po pfedchozim pisemném souhlasu vSech clent



bytového druzstva, ktefi jsou najemci v nemovitosti, které se rozhodovani tyka. Takovyto
pisemny souhlas musi byt opatfen ufedné¢ ovéfenym podpisem. Udéleny souhlas je
zavazny 1 pro pravniho nastupce osoby, kterd jej udélila. Tento odstavec se nepouZzije,
jestlize se jedna o prevody druzstevnich bytli a nebytovych prostoru do vlastnictvi ¢lent
bytového druzstva, ktefi jsou jejich najemci,

bb)kontrolovat ¢innost piedsedy druzstva a vyfizovat stiznosti ¢lent druzstva.

Clenska schiize rozhoduje o dalsich zaleZitostech tykajicich se druZstva a jeho ¢innosti, pokud
tak stanovi zékon, stanovy, poptipad¢ pokud si rozhodovani o urcité véci sama ¢lenska schiize
vyhradila.

Kazdy ¢len méa pti hlasovani 1 hlas za kazdy druzstevni byt (druZzstevni nebytovy prostor)
k némuz mu svédéi pravo najmu.

Clenska schiize je zplsobila se usnaset, jestlize je pfitomna nadpoloviéni vétSina ¢lentt majici
vétSinu vSech hlast, nevyzaduje-li zdkon nebo této stanovy ucast ¢lend majicich vétsi pocet
hlast.

Pro pfijeti usneseni je tfeba souhlasu vétSiny hlast pfitomnych ¢lent, nestanovi-li stanovy
nebo zékon v danych vécech jinak.

Jestlize ma byt pfijato usneseni ¢lenské schiize o nékteré z nasledujicich zalezitosti:

a) schvaleni poskytnuti finanéni asistence,

b) o uhrazovaci povinnosti,

¢) zruSeni druzstva s likvidaci,

d) pfeméné druZstva,

e) vydani dluhopist,

je Clenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alesponi dvé tfetiny vSech ¢lend, a
usneseni musi byt pfijato alespont dvéma tietinami ptitomnych ¢lent.

Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena je v bytovém druzstvu dovoleno jen
tehdy, jestlize o tom rozhodla ¢lenska schiize a souhlasi s tim vSichni ¢lenové bytového
druzstva, ktefi jsou najemci druzstevnich bytii; souhlas ¢lena musi mit pisemnou formu s
ufedné ovérenym podpisem.

Neni-li ¢lenska schiize usnasSenischopnd, svold pfedseda druzZstva bez zbyte¢ného odkladu
nahradni ¢lenskou schiizi. Ndhradni Clenska schiize se stejnym programem musi byt svolana
stejnym zpiisobem jako ptivodné svolana ¢lenska schlize a samostatnou pozvankou. Nahradni
¢lenska schiize je usnasenischopna bez ohledu na pocet pritomnych ¢lent.

Pii hlasovani mé kazdy ¢len jeden hlas, manzelé jako spoleéni ¢lenové maji jeden hlas. Clen
druzstva miize pisemné zmocnit jiného ¢lena druzstva nebo jinou osobu, aby jej na ¢lenské
schlizi zastupovala. PInd moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi musi byt pisemné a musi z ni
vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice ¢lenskych schlizich. Nikdo
nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez jedné tietiny vSech ¢lent druZstva,
jinak plati, Ze nema pro jednani na €lenské schiizi udélenu Zadnou plnou moc.

Z jednani kazd¢ ¢lenské schiize se pofizuje zapis.

Clen nemuize na ¢lenské schtizi vykondvat hlasovaci pravo,



a) je-li v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,

b) rozhoduje-li ¢lenska schiize o namitkach tohoto ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni z
druzstva,

¢) rozhoduje-li ¢lenska schiize o jeho odvolani z funkce ¢lena organu druzstva,

d) rozhoduje-li ¢lenska schiize o schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence ve vztahu k nému.

Clenska schlize miize rozhodovat rovnéz formou per rollam. V takovém piipadé zasle
druzstvo nebo osoba opravnénad ke svolani ¢lenské schiize vSem ¢lentim navrh rozhodnuti.

Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni,

b) 15 denni lhttu pro doruceni vyjadieni ¢lena; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné doruceni
navrhu ¢lenovi,

¢) podklady potitebné pro jeho piijeti.

Nedoruci-li ¢len ve vySe uvedené 15 denni 1hité od doruceni navrhu druzstvu souhlas s
navrhem usneseni, plati, ze s ndvrhem nesouhlasi. Vyzaduje-li tento zdkon, aby rozhodnuti
Clenské schiize bylo osvédceno notarskym zépisem, ma vyjadieni ¢lena formu notéiského
zapisu, ve které se uvede 1 obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, které¢ho se vyjadieni tyka.

Rozhodnd vétSina se pocitd z celkového poctu hlasti vSech clenli druzstva. Vysledek
rozhodovani per rollam, v¢etné dne jeho piijeti, oznami predseda druzstva vSem c¢leniim bez
zbyte¢ného odkladu ode dne jeho piijeti.

Clen druzstva se miize obratit na soud s navrhem na vysloveni neplatnosti usneseni &lenské
schiize, pokud je usneseni v rozporu s pravnimi piedpisy nebo stanovami druzstva. Pravo
dovolat se neplatnosti usneseni ¢lenské schlize zanika do 3 mésicli ode dne, kdy se clen
druzstva dozvédél, nebo mohl dozvédét, nejpozdéji vSak do 1 roku od pfijeti rozhodnuti.
Bylo-li rozhodnuto mimo ¢lenskou schuzi, pravo podat navrh zanikne uplynutim 3 mésict
ode dne, kdy se navrhovatel dozvédél nebo mohl dozvédét o pfijeti rozhodnuti per rollam.
Nebylo-li pravo podle tohoto odstavce uplatnéno v zakonné lhite, ptipadné nebylo-li navrhu
na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni ¢lenské schtize jiz prezkoumavat,
ledaZe jiny pravni piedpis stanovi jinak.

Cl. 19
Piedseda druzstva
Statutdrnim organem druZstva je pfedseda druZzstva.

Pfedseda druzstva fidi cinnost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech druZstva
samostatné, které nejsou vyhrazeny podle zdkona o obchodnich korporacich nebo téchto
stanov jinému organu. Organizuje a fidi béZznou ¢innost druzstva.

Ptfedseda druzstva zejména:
a) projednava podnéty, navrhy a stiznosti ¢lenti druzstva,
b) svolava ¢lenské schiize a pripravuje pro né¢ podklady,
€) odpovida za fadnou ucetni zaveérku, kterou predklada clenské schiizi ke schvaleni,
odpovidd za predani listin, které se zakladaji do sbirky vedené rejstiikovym
soudem,



d) projednava piipady poruseni ¢i neplnéni povinnosti ¢lend druzstva,

e) odpovida za provoz, spravu a vedeni administrativy druzstva,

f) oznamuje obchodnimu rejstiiku zménu stanov a dalsi zapisované skute¢nosti,

g) vede seznam ¢lent druZstva,

h) v ptipadg, ze pocet ¢lend druzstva dosahne poctu 50 a vice, zajisti zmény dle ust. §
726 odst. 3 zakona o obchodnich korporacich.

Funk¢ni obdobi je pét let. Opétovna volba je mozna.
Zakonna uprava zakazu konkurence se na ptredsedu nepouzije.

Cast IV.
Hospodareni druzstva

C1.20
Spole¢na ustanoveni k hospodareni druZstva

Druzstvo hospodafi v predmétu své ¢innosti samostatné a na sviij ucet.

Druzstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z piijmi ziskanych z bytového a nebytového
hospodaistvi, z ptispévki Clenti, popiipade z jinych zdrojl. Zisk druzstva mize byt pouzit k
uspokojovani bytovych potieb ¢lenti a k dalSimu rozvoji druzstva, popt. mize byt i rozdélen
mezi ¢leny v souladu s § 750 zédkona o obchodnich korporacich.

Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku, a to do 3 mésicli od skonceni
ucetniho obdobi.

Spolu s roéni téetni zavérkou navrhne druzstvo i zpisob rozdéleni a uziti zisku.

ClL21
Zpiusob pouziti zisku a uhrada pripadné ztraty

Clenska schiize se pfi projednani fadné Gcetni zavérky usnese na pouziti zisku, ptipadné na
zpisobu uhrady ztrat.

Ptipadna ztrata se nejdfive vypofdda prostfednictvim rezervniho fondu, (pfipadné dalSich
zajiStovacich fondl, pokud byly zfizeny). Pokud rezervni fond (pfipadné dal$i zajiStovaci
fondy) nebude (nebudou) staCit na uhradu vykézané ztraty druzstva, Clenska schiize je
opravnéna rozhodnout o uhrazovaci povinnosti ¢lenl, a to az do vySe trojnasobku jejich
zékladnich clenskych vkladi. Osoba, ktera byla ¢lenem druzstva pouze po urCitou c¢ast
ucetniho obdobi, ve kterém vznikla ztrata druZstva, plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci
povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi. Uhrazovaci povinnost lze ukladat i opakované.
Dosahne-li celkova vySe uhrazovaci povinnosti ¢lena za trvani jeho ¢lenstvi v druzstvu limitu
trojndsobku jeho zékladniho ¢lenského vkladu, nelze jiz tomuto ¢lenovi dal§i uhrazovaci
povinnost ulozit.

Cl. 22
Fond oprav a udrzby



Druzstvo zfizuje fond oprav a Gdrzby za ucelem soustfedéni financnich prostredk, kterych
muze byt pouzito zejména k financovani oprav, udrzby, modernizace a rekonstrukce
druzstevnich byt ve spravé druzstva a bytového domu, K financovani zakladnich prostiedkd,
investic a piredmétii postupné spotieby souvisejicich s Cinnosti druzstva. O dal$im uziti tohoto
fondu rozhoduje ¢lenska schiize.

Finan¢nimi zdroji fondu oprav a udrzby jsou zejména pravidelné mésicni platby clent
druzstva. Podrobnosti tvorby fondu stanovi ¢lenské schiize.

Druzstvo miize ziidit 1 dalsi fondy na zéklad¢ rozhodnuti predsedy druzstva.

CastV.
Zanik, zruSeni a likvidace druzstva

C1.23
Zanik druzstva

Druzstvo se zruSuje:
a) usnesenim Clenské schiize o zruseni druzstva s likvidaci, a to dnem uvedenym
Vv ptislusném usneseni, popt. dnem, kdy bylo toto usneseni pfijato; rozhodnuti ¢lenské
schlize o zruseni druzstva vyzaduje osvédceni notaiskym zapisem,
b) dalsimi zptsoby, které predvida zakon.

Cast VL.
Zavérecna ustanoveni

Cl. 24
Platnost a uc¢innost stanov
Tyto stanovy nabyvaji platnosti a i€innosti dnem jejich schvaleni clenskou schiizi druzstva. --

Pravni vztahy druZstva se fidi stanovami druzstva, pokud obecné zdvazné pravni piedpisy
nestanovi jinak. Pokud Vv téchto stanovach neni uréena zvlastni uprava, fidi se pravni vztahy

druzstva pfisluSnymi ustanovenimi zakona o obchodnich korporacich, a souvisejicich
pravnich predpisu.



